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A.1l. Urbanisticka ¢ast

A.1.1 Hlavni cile reseni

provéieni systému zastavby v navaznosti podminky stanovené tzemnim planem pro
lokalitu E a J3

odborny podklad pro pofizovani zmén Uzemné planovaci dokumentace

Uzemn¢ planovaci podklad pro rozhodovani v tzemi

v

koordinace veiejnych a soukromych zajmua v métitcich, kterd dzemni plan neumoziuje

A.1.2. Vymezeni ieSeného Uzemi
Rozsah feSeného Gzemi je dan rozsahem zastavitelné plochy E a J3 dle UP Té&any
Tyto jsou vymezeny jako zastavitelné plochy, plocha E je uréena dle UP Té&Sany pro
zastavbu bydleni, plocha J3 je plochou pro smiSené obsluzné funkce.
Celkova plocha lokality je 1,90 ha - nachazi se mimo zastavéné Gzemi.

A.1.3. Podklady

- Uzemné analytické podklady ORP Zidlochovice v rozsahu feSeného tzemi
a jeho okoli (M&U Zidlochovice 2020)

- Katastralni mapa (CUZK, 2021)

- Fotodokumentace a terénni prohlidky zajmového Uzemi

- Uzemni plan Té&Sany (GpIné znéni po zméné ¢.1, 2019)

A.1.4. Sirsi zemni vztahy ve vazbé na izemni plan
- Regené Gzemi je vymezeno Uzemnim planem jako dvé zastavitelné plochy, navazuje
bezprostiedné na zastavéné Uzemi obce.
- Stavajici stav:
Prevazné vyuziti jako zahrady a pole (orna pada dle KN), zahrnuje i Usek bezejmenné
vodoteée smérujici do Moutnického potoka (a pouze ¢ast je vymezena i pozemkove
v katastru nemovitosti)
Uzemim prochazi pateini rozvody splaskové kanlizace vedené na COV (jiz mimo fe3ené
Uzemi).
- PoZzadovany zptisob vyuZiti zastavitelnych ploch v rozsahu feseného Gizemi dle UP :
Regulativ Grovné ,A“ — urbanisticka koncepce dle UP
Regulativ drovné ,,.B* — podrobny funkéni requlativ

Plochy pro bydleni

Jsou urceny pievazné pro bydleni, jsou tvoreny stavajicimi plochami pro bydleni, umisténymi
v souladu s koncepci UP Té3any a plochami touto UP dokumentaci vymezenymi.

Tyto plochy UP vymezil jako plochu zmény v &éasti E Kradlov

Plochy pro smiSené obsluzné funkce

Jsou ur¢eny pro objekty a plochy obéanské vybavenosti, pro zatizeni sluzeb (vyrobnich
i nevyrobnich) s vazanym bydlenim a podminéné (na zakladé provéieni tzemni studii)
pro bydleni, které neni ve vymezenych lokalitach dominantni. Jsou tvotreny plochami
touto dokumentaci navrzenymi (vymezenymi).

Tyto plochy UP vymezil jako plochu zmény v &asti J3 Kradlov.
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Uzemni studie miize byt podkladem pro zménu tizemniho planu v ploge J3.

Tato studie navrhuje vyuzit plochu pro G¢el bydleni, obdobné jako ma byt vyuZzita
plocha E. Obec mé dostateéné kapacity ob&anského vybaveni a sluzeb v centru ato i pro
nasledujici obdobi rozvoje. Naopak v okrajové poloze obce, v navaznosti na stavajici
plochy bydleni, je nyni velmi vhodné rozvijet bydleni.

Plocha J3 je vymezena v pi#imé navaznosti na dopravni obsluhu i obsluhu technickou
infrastrukturou, maze dotvorit kompozici rozvoliujici se zastavby zapadniho okraje
obce.

Pro plochy déle plati dle platného UP:
Requlativ C — prostorova (objemovd) regulace — regulativ drovné ,,C*

Objemové regulativy pro celé katastralni Uzemi obce tvori:
a — Zastavbovy rytmus a iad sidla je t/eba respektovat, p7i c¢innostech, zejména stavebni,
rozvijet s cilem zachovani prirodnich a civilizacnich hodnot Gzemi.
b — vySkova hladina zastavby — limitni vySka zastavby v plochach (t.j. maximalni pocet
nadzemnich podlazi, resp. moznost vyuziti podkrovi) je uvedena v regulativech hlavniho
wkresu UP Je nezbytné respektovat vztah k okolni zéstavbé, zejména pokud se jednd o
rekonstrukci ¢i dostavbu v soucasné stabilizované sevriene zastavbe.
Za vstupni podlazi se povazuje vstup do objektu z pruceli stavby od obsluzné komunikace v
ulici.
¢ — charakter zastavby — u seviené zastavby je nutné dodrZet souvislou sevienou linii zastavby
v plochach podél obsluzné komunikace v odstupu, daném historickou linii. U volné zastavby je
nutno dodrzet minimalni odstup od obsluzné komunikace, dany podminkami pro uloZeni
technickych siti a /eSeni dopravy v miste.
sevieny charakter zastavby (t.j. 7adovy — plochy s objekty, spojenymi v uli¢ni ¢are do souvislé
fronty) — je nezbytny na plochéch v rozsahu, vyznaceném v hlavnim vykresu UP
d — hustota obytné zastavby — plosny standard pro nove vymezené plochy pro obytnou zastavbu
RD je minimalné 600m2 na 1 RD, neni-li regulachim planem nebo Gzemni studii urceno jinak.
e — intenzita zastavby, zastavitelnost pozemku — 7eSeni pozemku RD musi zabezpecit min. 50%
volné plochy, kterda umozni funkéni zasakovéni srazkovych vod, soucinitel odtoku z nové
zastavovanych pozemk: je navrieno max. 0,4. Vody prevySujici toto mnoZstvi budou
zasakovany do podzemi.
P7i komplexni rekonstrukci stavajici stavby ve stisnenych podminkéach se prihlédne k pomérim
mista a regulativ se uplatni primerene.

Requlativ D — Specifické regulativy — requlativ urovné ,,D*

A.1.5. Charakteristika a problémové analyza feSeného Uzemi

Redené Gzemi zahrnuje zejména pozemky polnosti a vodniho toku, navazuje bezprostiedné na
zastavéné Uzemi na zapadnim okraji obce T¢Sany.

Plocha E tak, jak je vymezena v UP Té&Sany, ma svou velikosti dostate¢nou kapacitu pro
umisténi nékolika pozemka pro bydleni a feSeni dopravni obsluhy Gzemi. Napojeni je moZné
v nékolika napojnych bodech — stavajicich a navrzenych. Plocha J3 ptiléha prostoru ucelové
komunikace, ktera je zahrnuta do dopravnich ploch a muZe zajiStovat ve form¢ obsluzné
komunikace napojeni plochy.

Kazda z ploch E, J3 byla vL’JP’ TéSany vymezena samostatné (jiz z davodu odliSného
funkeniho vyuziti), toto déleni ,,US E* respektuje také z diuvodu predpokladané postupné
vyuZzitelnosti Uzemi, tedy etapizace vystavby.
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Byly pojmenovany problémy v Gzemi, na které ¥eseni ,US Pod hrazdou* néasledng
reaguje:

1 Radové gardZe u vstupu do Gzemi od obce

Vytvaieji jednoznac¢né bariéru mezi stavajici zastavbou a rozvojovym uzemim. Pfistup do
Uzemi pres stavajici prostranstvi mezi gardZzemi neni mozny, protoZe potencialni rozvojové
plochy jsou v odlisné poloze a nadto obsluha gardZi musi byt zajiSténa nadéle. Je treba toto
Uzemi respektovat jako soucast stabilizovaného Uzemi a pocitat snim pti tvorbé nové
srtruktury.

2 Vodote¢ v Uzemi

Bezejmenny potok proting feSené Gzemi mezi plochou E a J3, protéka smérem severnim a
sméiuje do Moutnického potoka. UP navrhuije revitalizaci vodniho toku v Gseku dotéeném US.
Tok je nyni v jizni ¢asti Gzemi prekondvan provizornim pésim mostkem, jeho koryto je piimé,
s chudymi biehovymi porosty. Mohl by se potencialn¢ stat zajimavym atraktivnim prvkem
Uzemi, prirozené vymezit nové pozemky, je treba jej respektovat v navrhu.

3 Trasy hlavnich kanaliza¢nich radu

Jsou Uzemim vedeny v soubéhu s vodotecemi bezejmenného potoka a Moutnického potoka.
Jedna se o pateini rozvody, které je tieba nadvrhem respektovat a navrh uzpusobit tak, aby
zastaly pristupné nejlépe ze veiejnych prostranstvi.

Y7

4 Propojeni v jizni ¢asti lokality pouze pé&Si (provizorni)

Komunikac¢ni sit’ je v feSeném Uzemi pieruena — chybi propojeni komunikace na zapadnim
okraji obce (ucelovd, asfaltovand) a mistni komunikace jihovychodné od lokality. Existuje
pouze pé&Si stezka Uzemim s provizornim premosténim toku. Je treba zajistit adekvatni
dostatecné kapacitni napojeni lokality na komunikacni sit’ obce.

5 Planovany pristup ze severni strany

V souladu s UP je navrzen v ramci US Pod hrazdou (lokality ozn. v UP jako D1 a D2) ptistup
do lokality E ze severniho sméru premosténim Moutnického potoka tak, aby doslo k logickému
zokruhovani komunikaéni sité obce, coZz umoZni prostupnost tzemi a U¢elnou obsluhu vice
rozvojovych Gzemi. Je proto tieba respektovat uvedenou polohu napojeni pii feSeni lokality E.

6 UZivany pristup ke stavajicim zahradadm

Zahrady domu vychodné¢ od feSeného Uzemi jsou dnes pristupné volné pies pozemky plochy E,
je tieba se zabyvat umoznénim pristupu na pozemky zahrad i po reparcelaci a vyuZziti pozemku
plochy E.

7 Biokoridor podél Moutnického potoka
Je veden po obou biezich toku. Do rozvojové plochy E piimo nezasahuje je navrZen po jeji
hranici.
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8. Parcelace plochy E

Plocha E nema ve stavajici podobé parcelaci (systém usporadani pozemk) vyuZitelnou pro
zastavbu rodinnymi domy, G¢elné vyuZivajici zastavitelnou plochu. Pozemky v ploSe bude
nutné preparcelovat, tedy upravit jejich velikost a tvar tak, aby vytvaiely podminky pro reSeni
komunikacni sité a pro smysluplnou zastavbu rodinnymi domy.

A.1.6. Navrh urbanistické koncepce a zasady requlace Uzemi
— podklad pro rozhodovani v izemi

A.1.6.1. Navrh urbanistické koncepce zastavby

Resené Gzemi tvoii dvé navazujici &asti tak, jak jsou vymezeny v Gzemnim planu jako plochy
Eal3.

Rozdéleni logicky navazuje na rozdéleni ploch vodotedi,

Vychodni ¢ast feSeného Uzemi — E - piiléha ke stavajici zastavbé obce, mistni komunikace je
v jihovychodnim okraji uzemi. Je navrZzeno komunikace v ramci lokality napojit na tento
napojny bod a dale vytvorit takova verejna prostranstvi v ramci feSeného Uzemi, které jej
propoji i s dalSimi, navrhovanymi, napojnymi body - od komunikace na zdpadnim okraji Uzemi
a od lokality Pod hrdzdou ze severu.

Zéapadni ¢ast reSeného Uzemi — J3 - priléha ke stavajici komunikaci (nyni G¢elové), kterd po
Upravé umozni ptimou dopravni obsluhu.

Propojeni — zokruhovani Gzemi umozni prostupnost Gzemi, paralelni moZnosti obsluhy. Rozsah
rozvojove lokalit neni natolik zasadni, aby mohl podstatné zatiZit provoz stavajici dopravni
obsluzné site.

Lokalita E je navrZena pro rozvoj bydleni — obsahuje 13 pozemku pro bydleni v rodinnych
domech. Forma zéstavby zahrnuje samostatné stojici objekty a fadovou zéstavbu. Pii navrhu
zpusobu zastavéni je sledovana navaznost na sousedici stabilizovana i rozvojova Gzemi tak, aby
bylo piimérené urbanismu okolniho venkovského prostiedi. Je sledovano rozvolnéni zastavby
vzhledem k navazujicimu krajinnému prostiedi.

Néavrh v ploSe E obsahuje verejné prostranstvi pro vybudovani piistupové komunikace -verejné
dopravni infrastruktury. Komunikace budou zpfistupnovat plochu E a navazovat na plochu D1
severné a na plochu J3 zapadnég, pies okolni lokality budou nésledné napojeny do systému
dopravni obsluhy obce.

V rdmci postupné vystavby plochy E muze byt v 1. etapé 1 pozemek bydleni doc¢asné vyuzit
pro zokruhovani komunikace pres stavajici komunikaci ke garazim tak, aby byla zajiSténa
bezpec¢na dopravni obsluha tzemi do doby, nez bude lokalita E dopravné propojena s lokalitou
D1, piipadné maZe byt vyuZit jako docasné obratisté. Po zapojeni komunikace do dopravniho
systému lze prajezd zaslepit a pozemek vyuzit pro bydleni.

Zéastavba v plode J3 je koncipovéna jako rozvolnénd zastavba 3 samostatné stojicimi objekty

smiSeného vyuziti, v rytmickém rozestupu. Plocha J3 ma dostate¢né Sirkové parametry pro
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zastavbu pouze v &asti Uzemi, severni okra, do kterého také zasahuje PHO od COV neni
vyuzitelny stavebn¢ a je proto navrzen pro zelen.

Je navrzena uli¢ni ¢éara tak, aby prostor nové formovanych ulic byl stavebné jednoznaéné
vymezen obdobn¢ jako v tradi¢ni zastavbé obce. Odstup stavebni ¢ary od veiejnych
prostranstvi pro komunikace je volen tak, aby umoznil ponechat ¢ast pozemk staveb rodinnych
domu pro vjezdy, piedzahradky a vytvotil dostate¢ny odstup od komunikace.

Mimo veiejna prostranstvi pro obsluhu Gzemi jsou v lokalité E navrZzeny pozemky veiejnych
prostranstvi — zelen¢, a to tam, kde neni G¢elné budovéani dalSich obsluznych komunikaci, ale
je tieba umoznit pristup k toku pro jeho Gdrzbu, kde je mozné provést revitalizacni opatieni na
toku a kde je predevSim ponechan ve verejné pristupném prostoru hlavni fad kanalizace.
Pozemky staveb respektuji ochranné pasmo kanalizace.

A.1.6.2. Zasady regulace Uzemi - podminky vyuziti pozemki

Uzemi studie navrhuje podrobné podminky vyuZiti pozemki:

Pozemky pro bydleni v Uzemni studii

Rodinnym samostatné stojicim se rozumi v této dzemni studii:

rodinny dam, ktery nemé& Zadnou spolec¢nou sténu se sousedicimi stavbami,od ostatnich
okolnich pozemkd je umistén tak, aby dodrZel nejméné minimalni odstupove vzdalenosti od
sousednich pozemku dle poZadavka legislativy

Radovym domem_se rozumi v této Gzemni studii:

takovy rodinny dam, ktery ma jednu nebo dvé Stitové stény na hranici pozemku tak, Ze
navazuje na stavby v sousedicich pozemcich, je v pozemku umistén vzdy tak, aby umoznil
vystavbu sousedicich rodinnych domi

Hospodaiskym zézemi se rozumi v této Uzemni studii:

skladovani zahradniho nabytku, naradi a techniky pro G¢ely obhospodaiovani pozemku,
péstovani uZitkové a okrasné zeleng, chov drobného doméciho zvitectva jako hobby a pro
vlastni potieby obyvatel, doméci dilny pro hobby ¢innost

Podminka vyuZiti ploch:

Chranéné venkovni prostory a chranéné prostory staveb Ize v ploSe situovat jen ve
vzdalenosti vyhovujici parametram hlukovych emisi a vibraci vznikajicich silni¢nim
provozem, na zékladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho spinéni téchto hygienickych
limita.

Bydleni v rodinnych domech samostatné stojicich
(oznaégeni v grafické ¢asti BRs)

Hlavni vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech samostatné stojicich

PFipustné jsou:

- rodinné domy

- zpevnéné plochy chodnika, teras, dvorka

- parkovaci stani a garaze rodinnych domki,
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- technicka infrastruktura, zajistujici obsluznost tzemi
- zelen zahrad a piedzahradek
Podmineéné piipustné jsou:
- hospodaiské zazemi
podminka: nesnizujici svym provozem a technickym zaiizenim uzivani a kvalitu prostredi
staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostiedi souvisejiciho Gzemi

- jednotliva zarizeni administrativy

podminka umisténi:

umisténi v objektech, které slouZi pievazné k bydleni, jako dopliikova funkce
Nep#ipustné vyuziti:
- vyrobni ¢innosti, skladovani a jakakoli ¢innost, kterd neni slucitelna s bydlenim, zejména veSkeré
stavby a ¢innosti, jejichZ negativni U¢inky na okolni prostiedi prekracuji nad piipustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylouceni negativnich u¢inkia prokazat v rdmci tizeni
tykajicich se umist'ovani staveb ¢i povolovani ¢innosti)
- stavby technické infrastruktury typu stozart telefonnich a jinych operatora

Bydleni v rodinnych domech Fadovych
(oznadeni v grafické ¢asti BRY)
Hlavni vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech fadovych

PFipustné jsou:
- rodinné domy
- zpevnéné plochy chodnika, teras, dvorka
- parkovaci stani a garaze rodinnych domkau,
- technicka infrastruktura, zajistujici obsluznost tzemi
- zelen zahrad a predzahradek
Podmineéné pifipustné jsou:
- hospodarské zazemi
podminka: nesnizujici svym provozem a technickym zaiizenim uzivani a kvalitu prostredi
staveb ve svém okoli a nesniZujici kvalitu prostiedi souvisejiciho Gzemi

- jednotliva zarizeni administrativy

podminka umisténi:

umisténi v objektech, které slouzi pievazné k bydleni, jako dopliikova funkce
Nep#ipustné vyuziti:
- vyrobni ¢innosti, skladovani a jakakoli ¢innost, kterd neni slucitelnd s bydlenim, zejména veSkeré
stavby a ¢innosti, jejichZ negativni U¢inky na okolni prostiedi prekracuji nad piipustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich piedpisech (vylouceni negativnich G¢inkt prokazat v rdmci fizeni
tykajicich se umistovani staveb ¢i povolovani ¢innosti)
- stavby technické infrastruktury typu stozart telefonnich a jinych operatora

Zpevnéné povrchy a zelen v pozemcich bydleni

(oznaéeni v grafické ¢asti BRn)

Hlavni vyuziti:

Zpevnéné plochy a zelen v pozemcich bydleni

PFipustné jsou:

- sjezdy na pozemky, chodniky a zpevnéné plochy

- parkovani a odstavovani osobnich vozidel pro uZivatele rodinnych domu
- souvisejici zelen a zahradni Gpravy

Podmineéné pifipustné jsou:

- Oploceni za podminek, Ze:
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netransparentni pevna ¢ast (podezdivka) bude mit maximalni vysku do 0,8m nad piilehlym terénem,
transparentni (prahlednd ¢i prasvitnd) ¢ast oploceni bude sahat maximalné do vysky 2,0m nad
prilehlym terénem

- objekty prislusejici k technickym sitim (napi. piipojkové skiing)

- pristreSky pro odpadni nadoby

- zastreSeni vstupi navazujicich rodinnych domu

- vefejna prostranstvi

Nepripustné jsou:

- jiné nadzemni stavby a objekty vcetné garézi a pristieSka parkovacich stani

- nepiipustné jsou stavby, ¢innosti a zafizeni, jejichZ negativni ¢inky na Zivotni prostredi a vetejné
zdravi piekracuji nad pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich piedpisech (vylouceni
negativnich G¢inku prokazat v ramci Uzemniho fizeni)

- vyuziti, které je v rozporu s podminkami vyuziti dle UP Té&Sany

Soukroma zeleii v pozemcich bydleni

(oznaéeni v grafické ¢asti BZs)

Hlavni vyuZiti plochy:

soukromé zahrady pro kaZzdodenni relaxaci a odpo¢inek obyvatel

PFipustné jsou:

- zelen soukromych zahrad - bylinna spolecenstva, zatravnéné plochy, keie, stromy vzristem
odpovidajici velikosti pozemki

- oploceni - netransparentni oploceni pouze do max. vzdalenosti 4m od staveb rodinnych domu, v
ostatnich ¢éastech pozemku oploceni transparentni (napt. pletivo)

- objekty prislusejici k technickym sitim

Podmineéné piipustné jsou:

terasy a chodniky

podminka umisténi:

- nezhorsujici parametry zadrZzovani odtoku srazkovych vod na pozemcich (napi. s povrchem
umoZziujicim vsak)

venkovni sezonni rodinné bazény

podminka umisténi:

- nezhorsujici parametry zadrZovani odtoku srazkovych vod na pozemcich

- nenarusujici svym provozem uzivani staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostredi
souvisejiciho Gzemi

zahradnickéa a péstebni ¢innost

podminka umisténi:

- v rozsahu obvyklém pro vlastni potiebu obyvatel

- nenarusujici svym provozem uzivani staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi

sklady zahradnich potieb, nabytku, kryta posezeni (i pristieSky, pergoly)
podminka umisténi:
zastavéna plocha stavby ~maximalné 8m2

Nep#ipustné jsou:

- jakékoli jiné nadzemni stavby a objekty

- nepiipustné jsou stavby, ¢innosti a zafizeni, jejichZ negativni ¢inky na Zivotni prostredi a verejné
zdravi piekracuji nad pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich piedpisech (vyloucéeni
negativnich G¢inku prokazat v ramci Gzemniho fizeni)

- vyuziti, které je v rozporu s podminkami vyuziti dle UP Té&Sany
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Veie[nd prostranstvi - veirejnd zelen

(oznaceni v grafické ¢asti Uzv)

Hlavni vyuZiti plochy:

verejna zelen a kazdodenni rekreace

PFipustné jsou:

- verejna prostranstvi: parky, aleje, vetrejna détska a rekreacni hristé, chodniky a zpevnéné plochy (ne
vSak parkoviste), souvisejici zelefi a zahradni Upravy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- objekty drobné architektury budované ve verejném zajmu (napt. zazemi rekreac¢nich zatizeni),
urbanni mobiliar (napi. posezeni, odpadni nadoby a pristreSky na ng)

Podmineéné pifipustné jsou:

- oploceni

podminka umisténi:

- pouze pro zajisténi nutnych bezpeénostnich a hygienickych parametra piislusnych verejnych
prostranstvi

NepFipustné jsou:

- jiné nadzemni stavby a objekty - nepiipustné jsou stavby, ¢innosti a zarizeni, jejichz negativni G¢inky
na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi piekracuji nad ptipustnou mez limity stanovené v souvisejicich
pravnich predpisech (vyloucéeni negativnich G¢inku musi byt prokdzano v ramci Gzemniho fizeni)

- VyuZiti, které je v rozporu s podminkami vyuZiti dle UP Té$any

Nep#ipustné vyuziti:

- vyuziti, které se nesluc¢uje s vyuzitim ploch jako verejnych prostranstvi pro zelen

Veie[na prostranstvi zajistujici obsluhu tzemi

(oznaceni v grafické ¢asti Uo)

Hlavni vyuZiti plochy:

- mistni komunikace, parkovaci stani, chodniky, zeleii v dopravnim prostoru, sjezdy k RD

PFipustné vyuZziti:

- mistni komunikace funkéni skupiny C, D

- parkovaci stani ve verejném prostoru

- technicka infrastruktura

- drobné objekty informaéniho systému, dopravniho znaceni

Nepiipustné vyuziti:
- vyuziti, které se neslucéuje s vyuZzitim ploch jako veiejnych prostranstvi pro komunikace

Pozemky pro smiSené obsluzné funkce
Smisené obsluzné vyuziti

(oznaceni v grafické ¢asti So)

Hlavni vyuZiti:

Sluzby, obéanska vybavenost

PFipustné jsou:

- stavby pro sluzby a obéanské vybaveni

- zpevnéné plochy

- parkovaci stani a garaze dle kapacity objektt na pozemku
- technicka infrastruktura, zajistujici obsluznost tzemi

- zelen

Podmineéné piipustné jsou:

- rodinné domy
podminka: pokud provedeni zmény Gzemniho planu toto uzivani umozni
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- hospodarské zazemi
podminka: nesnizujici svym provozem a technickym zaiizenim uzivani a kvalitu prostredi
staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostiedi souvisejiciho Gzemi

Nepiiipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na okolni prostredi prekracuji nad piipustnou mez
limity stanovené v souvisejicich pravnich piedpisech (vylouceni negativnich G¢inka prokézat v ramci
Fizeni tykajicich se umist'ovani staveb ¢i povolovani ¢innosti)

- stavby technické infrastruktury typu stozart telefonnich a jinych operatora

A.1.6.3. Zasady requlace Gzemi - etapizace

Rozdgleni tzemi do &asti dle UP Téany — E a J3 odpovida navrhu etap rozvoje Gzemi:

Etapa la., etapa |.b — bydleni - plocha E
- veiejné prostranstvi
- bydleni

Etapa Il. — smiSené obsuzné vyuZiti J3
- veiejné prostranstvi
- smiSené obsluzne vyuziti, podminéné bydleni

Navaznost etap

Etapy tvori ucelené ¢asti vystavby, neni uréeno porfadi etap. Vystavba v etapé I. mtize probihat
postupné, pokud budou splnény legislativni poZadavky na obsluhu pozemku bydleni (tomu
odpovida rozdéleni na etapy l.a, I.b.)

Podminkou vystavby rodinnych domu v etapé I. je vybudovéni vetejného prostranstvi
s parkovacimi stanimi a vefejnou technickou infrastrukturou v ramci plochy E a navazujiciho
napojeni do plochy D1.

Podminka vystavby rodinnych domu v etapé Il. — pokud provedeni zmé&ny tizemniho planu toto
uzivani umozni

A.1.6.4. Zasady requlace Uzemi - parcelace

Parcelace Uzemi je navrzena nové, protoze stavajici parcelni ¢lenéni neumoziuje G¢elné vyuziti
Uzemi pro stanoveny zpuasob vyuZziti.

Je navrzZena parcelace Uzemi:

Plocha E

- pozemky rodinnych domi — navrzeny tak, aby plo$né parametry odpovidaly pozadavkam UP
- pozemky pro veiejna prostranstvi zajistujici obsluhu tzemi

- pozemek pro verejné prostranstvi — veiejna zelen
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Plocha J3

- pozemky staveb smiseného obsluzného vyuziti — navrzeny tak, aby plosné parametry
odpovidaly pozadavkam UP

- pozemek pro verejné prostranstvi — veiejna zelen

Pozemky verejnych prostranstvi jsou vymezeny invariantné (nelze menit polohu jejich hranic)
a to tak, aby odpovidaly poZadavkim na vymezeni verejnych prostranstvi zpristupsiujicich
pozemky bydleni a odpovidaly moznostem Gzemi (napojeni na dopravni infrastrukturu obce,
podminky Uzemniho planu)

Ostatni pozemky ploch E a J3 Ize polohové upravit, (Ize menit polohu jejich hranic vzajemne),
sloucit je nebo rozdelit, to vie za podminek, Ze zmena nevyvold zmeénu charakteru zastavby
(ulice tvorena rodinnymi domy takovych prostorovych parametri, které budou vytvaret
harmonicky celek se zastavbou obce jako celku) a pozemky staveb nebudou ploSne mensi nez
600 m2.

Na jednom pozemku navrzeném touto Uzemni studii, uréeném pro bydleni, bude stat maximalné
jeden rodinny dam s parametry uvedenymi v kap. A.1.6.5.

A.1.6.5. Zasady requlace Uzemi — prostorova requlace, intenzita vyuziti tzemi

Upresnéni pojma v této Gzemni studii:

Rodinny dam - tedy stavba pro bydleni podle §2 pism. a) odst. 2. vyhl.¢. 501/2006 Sb., bude
v souladu s pozadavky platného UP a sou¢asné nebude vicebytovym rodinnym domem (2 az 3
byty), ktery:

- nema jednotlivé byty obsluhované ze spole¢nych prostori se spole¢nym hlavnim vchodem,
nebo

- ma pro kazdy byt samostatny piistup od obsluzné komunikace (ulice) a Ize jej svislymi
konstrukcemi majetkové rozdélit.

Podkrovi predstavuje pristupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny
konstrukci krovu tradi¢nich typa - zpravidla soumérného zastieSeni, typem konstrukci
odrézejicimi tradi¢ni hodnoty zastavby, umoznujicim funkéni vyuZiti tohoto prostoru a dalSimi
stavebnimi konstrukcemi, urceny k Gcelovému vyuZiti; nevytvaii svym charakterem (napi.
ucelovym zvysenim nadezdivek nad obvodovym zdivem, vysokymi pultovymi vikyfi v Sitce
blizké Siti fasady — nad cca 50%, nebo ji vyrazné kopirujici, navySujici apod.) dalSi vystupujici
podlazi (nebo jeho ¢ast) nad poslednim plnym nadzemnim podlazim. Podkrovim neni
vyuzivany prostor pod pultovou nebo plochou stiechou nad poslednim podlazim.

Podkrovim neni ustupujici podlazi; neni jim prostor pod stiechou s nadezdivkami vySSimi nez
90 cm; neni jim prostor pod stiechou, kde jsou v nadezdivkach obvodovych stén stavby mimo
Stitu osazeny prosvétlovaci otvory neni jim pIné podlazi pod mansardovou stiechou.

Polohové umisténi staveb:

- stavebni ¢ara - je poloha objektd vzhledem k prostoru ulice (vymezeni polohy uli¢ni
fasady stavby)
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- stavebni hranice - urcuje maximalni rozsah pozemku uréeného pro stavbu v ramci
vymezeného pozemku - je hranici mezi ¢asti pozemku pro stavbu bydleni nebo stavbu
smiSeného obsluzného vyuZiti a ¢asti pozemku, které tvoii piedprostor nebo zazemi této stavby

Vyska zastavby, zpisob zastieSeni:

- Rodinné domy nebo objekty se smiSenym obsluZznym vyuZitim mohou mit maximalné:
1 pIné nadzemni podlazi

1 obytné podkrovi nebo padni prostor bez obytného vyuZziti

- Stavby rodinnych domi budou zastreSeny sedlovou stiechou s pievladajicim smérem
hiebene zastreSeni rovnobéznym se smérem piilehlé ulice.

- Urovei fimsy zastieseni vzhledem k ulici bude 2,7m az 3,5m nad Grovni vstupu.

- Stavby v fadové zastavbé maji navrZzeno zastieSeni ve shodném sklonu
pro vzajemn¢ navazujici stavby

- Stavby bydleni nebo smiSeného obytného vyuZiti maji navrZzen sklon pievladajiciho
zastieSeni v rozmezi 35 azZ 45 stupna

Obecné plati pro vystavbu, Ze za¢lenéni objekti, jejich hmotova struktura a celkovy vyraz
musi respektovat okolni charakter zastavby nebo jej harmonicky dopliovat.

Ptipadné vystavba vysSich nadzemnich staveb technického charakteru (zejména komint,
stozara elektrického vedeni o napéti 22 a vice kV, stanic mobilnich operatora) nesmi vytvaiet
nevhodné vyskové dominanty narusujici krajinu.

V reSeném Uzemi Ize umistovat jen stavby, které negativné neovlivni zajmy vojenského
letectva a obrany statu

Intenzita vyuziti Gzemi
Maximalni zastavitelnost pozemku bydleni a smiSeného obsluzného vyuziti je 50% , coz
znamend, Ze jeden pozemek pro bydleni, navrzeny touto Uzemni studii, mtze byt zastavén

stavbami a zpevnénymi plochami umist'ovanymi v ramci podminek stanovenych v odstavci
A.1.6.2. maximéalné do vyse 50% své vymery.

A.1.6.6. Dopravni reseni

Dopravni obsluha veiejnou dopravni infrastrukturou bude zajisténa prostiednictvi veiejnych
prostranstvi zajistujicich obsluhu Uzemi, kde budou umistény : komunikace , parkovaci stani,
zelen v dopravnim prostoru, pripadné samostatné chodniky. Koordinace postupu vystavby
staveb dopravni infrastruktury umozni umisténi verejné technické infrastruktury a ptipojek
staveb.
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Napojeni na komunikacni systém

Jsou navrZzeny pozemky verejnych prostranstvi zajistujicich obsluhu Gzemi v plose E i J3 tak,
aby vytvorily propojeny systém s komunikacni siti obce.

Néapojny bod na stavajici dopravni infrastrukturu je napojeni na mistni obsluznou komunikaci
v jihovychodnim okraji Gzemi, kde je navrZeno prodlouZzeni mistni obsluzné komunikace
smérem zapadnim, s piemosténim vodniho roku a napojenim stykovou kiiZzovatkou na
komunikaci na zapadnim okraji Gzemi. Zde je v souc¢asné dobé komunikace Uc¢elova, zpevnéna
s Zivicnym povrchem. Je piedpokladana uprava Useku této komunikace (od napojeni na 11/380
podél zapadniho okraje lokality J3) tak, Ze bude také obsluznou komunikaci (jiZ v souvislosti
s rozvojem v ploSe J1). Tim by byl zokruhovani systém mistnich komunikaci v jizni ¢asti
lokality. NavrZzend mistni obsluzna komunikace je obousmérna, mezi obrubami v picimém Useku
min. 5,5 m, s jednostrannym chodnikem.

Obsluhu podstatné c¢asti lokality E zajisti komunikacni propojeni severni smérem, do
navrzeneho propojeni do lokality D1 s premosténim Moutnického potoka. Trasa komunikace
je vedena tak, aby zajistila obsluhu navrZzenych pozemka, respektovala polohu napojného bodu
pies Moutnicky potok dle UP Ménin. Zvoleny systém dopravni obsluhy byl navrzen zejména z
dtvodu optimalni obsluhy feSeného Gzemi a optimalni moZnosti rozvrZeni pozemka v ném.

Verejné prostranstvi pro obsluhu pozemku v lokalit¢ E spliuje parametry dle vyhl.
501/2006Sb., umozni zajisteéni dopravni obsluhy:

- Mistni komunikace budou navrzeny ve funkéni skupiné D, ptipadné C

- Komunikace pro obousmérny provoz v lokalit¢ je navrzena v min. Sitce 5,5m mezi
obrubniky (ve veiejném prostranstvi o min. Siii 8m). Tuto Siiku lze v dalSich navrzich
zptesnit a pripadné upravit na minimalni Sitku prajezdniho prostoru $.=3,5 m, k
vyhybani vozidel by dochazelo na vymezenych mistech tzv. vyhybnach.

- Poloméry oblouku v kiiZovatkéch jsou navrzeny pro skupinu vozidel 2, tedy pro vozidlo
pro odvoz odpadu

- v ploSe jsou parkovaci stani ve veiejném prostoru navrzena podél komunikaci; dale je
navrzeno parkovani na vlastnich pozemcich jednotlivych RD, a to vZdy podle velikosti
objektu

- etapa la. je navrZena tak, Ze délka obsluzné komunikace je do 50m (bez nutnosti budovat
obratiste), etapa Ib. zahrnuje jiZ celé komunikacni propojeni uzemi

- dle postupu vystavby lze piipadné komunikaci v plose feSit jako docasné slepou
komunikaci zakonéenou obratistém, (dimenzovano pro otoéeni vozidla
hasi¢ského zachranného sboru) nebo s provizornim napojenim na stavajici komunikaci
obsluhujici garaze (zokruhovani ¢asti komunikace v lokalité E s touto komunikaci

- propojeni komunikace ptes vodote¢ Moutnického potoka a doteSeni jeji ndvaznosti
v rozvojové plose D1 (dle UP Té&Sany) na dalsi komunikaéni systém obce, je tieba
koordinovat s postupem rozojo lokality D1a D2

- VySkové redeni
Vedeni nivelet je bude vdals$im stupni dokumentace uzptisobeno konfiguraci
stavajiciho terénu a s ohledem na budouci osazeni jednotlivych RD, niveletu
komunika¢niho systém je treba prizptsobit vySkovému osazeni piemosténi
bezejmenného potoka a Moutnického potoka (parametraim maximalnich pratok)
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Rozhledové pomery
- Zajisteni rozhledu respektive pripadné kaceni a Gprava zelené bude piedmétem dalSich
projektovych stupii.
- Uprava dopravniho znageni v kiizovatce bude predmétem dal3iho projektu komunikace.

Doprava v klidu
Vypocet potieby parkovacich stani - celkové

Vypocet dle platné CSN 73 6110 akt. CSN 73 6110/Z1 (tunor 2010)
Predmétnymi ukazateli pro vypocet parkovani jsou:

a) Op zakladni pocet odstavnych stani
RD a smiSené obsluzné vyuZiti
16 RD nad 100 m?
Pocet celkem / pocet G¢elovych jednotek =16 /0,5

001 =32
b) Po z&kladni pocet parkovacich stani

Obytny okrsek

Pro vypocet parkovacich stani v obytném okrsku je u¢elovou jednotkou obyvatel a
jedno stani je uréeno pro 20 obyvatel. Piedpokladame, Ze pramérny pocet obyvatel je:
16 RD x 3,6 obyvatelé = 57,6

Po: 16 x 3,6 = 57,6 obyvatel

Po:57,6/20=2,88

N celkovy pocet stani

Oo zakladni pocet odstavnych stani

Po zakladni pocet parkovacich stani

Ka soucinitel vlivu stupné automobilizace 1,0 (pfi stupni 1:2,5)

Kp soucinitel redukce poctu stani 1,0

Celkovy pocet staniN=0g - ka+ Po-ka -ky=32-1+288-1-1=35
N =235

Vyhl. 398/2009 84, ¢1.2 uvédi, Ze je tieba vyhradit stani pro vozidla
piepravujici osoby téZce pohyboveé postiZzené pii poétu stani 35 min 1 vyhrazené
stani.

ZAver:

Celkem je obytny okrsek dle vypoctu potieba 35 parkovacich mist, z toho 1 pro
imobilni.

Podminky pro umist'ovani dopravni infrastruktury

- silni¢ni doprava v lokalité bude realizovana v mistnich komunikacich

- mistni komunikace lokality budou napojeny na komunika¢ni systém obce ve
vymezenych napojnych bodech.
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- v feSeném Uzemi budou vytvorena odstavna parkovaci mista dle kapacity objekta na
vlastnich pozemcich staveb rodinnych doma (1-2 stani dle vel. RD), ve veiejném prostoru je
tieba pro obytny okrsek (z&stavba v D2 a D1) vytvorit parkovaci stani v poc¢tu min. 3 stani, z
toho 1 pro imobilni - podle vypoétu dle CSN 73 6110 (je navrzeno vice)

- garaze a parkovisté aut budou v plochach umistovany v parametrech CSN 736056

- pii ndvrhu kiiZovatek a napojeni lokality budou minimalizovany negativni vlivy na
stavajici zastavbu

- podminkou pro umistovani komunikaci v Uzemi je umisténi a kiiZzeni mistnich
komunikaci a jejich napojeni na silnici I11. téidy v parametrech CSN 73 6101, CSN 736102 a
CSN 736110.

A.1.6.7. Technickd infrastruktura

Odkanalizovani uzemi a odvodnéni

Lokalita bude odkanalizovana oddilnou kanalizaci.

Splaskova kanalizace bude vedend ve veiejném dopravnim Kkoridoru. Odkanalizovani
splaskovych vod je navrzeno na COV prostiednictvim veiejnych kanalizagnich fadu ve
veiejnych prostranstvich navrzenych ulic.

V ploSe E budou nové fady splaSkové kanalizace umistény v ploSe verejného prostranstvi a
napojeny do stokové sité v reSeném Gzemi. Plocha J3 bude napojena do kanaliza¢niho fadu,
ktery je treba vybudovat v ramci prilehlého veiejného prostranstvi.

Destové vody z pozemku rodinnych domu budou feSeny akumulaci a zasakovanim piimo na
téchto pozemcich.

Zasobeni vodou

Lokalita bude napojena na vodovodni fad obce. Do nové lokality bude prodlouZen vetejny
vodovod predevsim z jizni ¢asti od stavajici zastavby.

Vodovod v ploSe bude umistén ve veiejné komunikaci v soubéhu se splaSkovou kanalizaci.
Nové vodovodni fady budou realizovany rozebiratelnym povrchem.

V souladu s ustanovenim 8§ 2 odst. 1 pism. b) vyhlaSky ¢&. 23/2008 Sh., o technickych
podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni pozdé¢jSich predpisa (dale jen ,,vyhlaska ¢.
23/2008 Sb*.), musi byt vngjsi zdroje pozarni vody (novy vodovod) navrzeny dle &l. 5 CSN 73
0873, pozarni bezpe¢nost staveb — zasobovani pozarni vodou, tj. pro rodinné domy nad 200 m:
zastavéné plochy musi byt nejmensi dimenze potrubi DN 100 s odb&rem 61/s pii tlaku min. 0,2
MPa. Dale je doporuc¢eno, aby v souladu s ustanovenim § 12 pism. ¢) vyhlasky ¢. 23/2008 Sb.,
byl na vodovodnim fadu osazen nadzemni pozarni hydrant dle ¢l. 5.3 CSN 730873.

Zéasobovani plynem

Lokalita bude plynofikovana STL plynovodem vedenym ve veiejném prostranstvi zajistujicim
obsluhu Gzemi. Do lokality E bude prodlouzen veiejny plynovod zejména z jizni ¢asti od
stavajici zastavby a ze severni ¢asti od lokality J1 (VPS &. 26 dle UP Té&Sany), do lokality J3
bude realizovan plynovod napojeny z STL rozvodu od regulaéni stanice (vedeny podél J1, J2,
VPS &. 23 dle UP T&3any)

Zéasobovani elektiinou - sit’ VN, sit’ NN
Lokalita bude napojena na rozvodnou energetickou sit’. Dle moZnosti rozvodné soustavy bude
vyuzito napojeni na NN rozvody podél stavajici zastavby z jihu. Celkova kapacita rozvoje
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Uzemi zahrnuje 16 rodinnych doma — 13 vetapé I. a 3 vetapé Il. Alternativou v piipadé¢
nedostatecné kapacity je provedeni novych NN kabelovych rozvodi jiZ od stavajici trafostanice
VN - trafostanice se nachazi severovychodné od ieSeného Gzemi nebo realizace nové TS
v souladu s koncepci UP a rozvody NN od tohoto bodu.

Rozvodné kabely budou uloZeny ve vetejnych prostranstvich zejména v pasech zeleng.

Podminky pro umist'ovani technické infrastruktury

- trasy technické infrastruktury budou umist'ovany zejména na pristupnych neoplocenych
pozemcich ¢i podél komunikaci

- likvidace deStovych vod bude ieSena piednostné vsakem na vlastnim pozemku,
eventuelné regulovanym odtokem do jednotné kanalizace (dle hydrogeologickych podminek,
které je tieba proveéfit v nésledném stupni PD)

- vodovodni fady budou uloZeny pod rozebiratelnym povrchem
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A.1.7. Navrh urbanistické kqncepce a zasady regulace Uzemi
— podklad pro Upravy UPD

A.1.7.1. Navrh urbanistické koncepce zastavby

V ramci lokality E je respektovana koncepce i podminky UP T&Sany.

Tato Gzemni studie je podkladem pro provedeni zmény v UP Té&3any v lokalité J3. Je navrzeno
v souvislosti s ndvrhem zéstavby sousedici lokality E umoznit i zde v ploSné omezeném Gzemi
vystavbu maximaln¢ 3 objekta rodinnych doma - umoznit tedy bydleni v rodinnych domech
v lokalité J3 Gpravou podminek UP Té&Sany. Pokud nebude provedena tato zména UP Té&Sany,
lokalitu pro bydleni nelze vyuzit, protoze by to bylo v rozporu s podminkami vyuZziti dle UP.
(Lokalitu beze zmény UP Ize vyuzit pouze pro smiené obsluzné funkce.)

Uprava podminek (viz A.1.6.2.) v lokalité J3 (umoZnéni bydleni) je navrZena, protoZe obec ma
k dispozici dostatecné plochy ob¢anskeého vybaveni zejména v centrélni ¢ésti, ma i dostatecné
rezervy pro jeho rozvoj, neni poptavka po konkrétnim obcanském vybaveni ani sluzbach v této
lokalité. Ani z hlediska dlouhodobé koncepce se nepiedpoklada deficit ob¢anského vybaveni
v této poloze v obci.

Plochy bydleni jsou v ramci UP navrzeny ve vice rozvojovych lokalitach, jejich aktualni
dostupnost je ¢asto problematicka. Redené Gzemi v ploSe J3 zahrnuje pozemky, které Ize
komunika¢né obslouZit a mohly by byt dostupné pro bydleni.

Také z divodu navrhu zmény UP v lokalité J3 je navrZena etapizace:
Etapa I. — bydleni - plocha E )
Etapa Il. — smiSené obsluzné vyuZiti a po zméné UP také bydleni - plocha J3

V ramci UP Té&Sany miZe byt navaznost etapy |. doplnéna o doiedeni vazby komunikace v ploge
E do navazujici plochy D1 a provéazanost komunika¢niho systému obce vcetné budovani
komunikace, ktera je nutnou podminkou staveb bydleni v plose E tak, aby nebylo tieba feSit
rozdéléni etapy I. déle na dil¢i podetapy, feSeni provizorniho ukonceni komunikace obratistém
nebo jinym provizornim reSenim.

Parcelace Gzemi (A.1.6.4) se do UP Té&3any promitne pouze v upiesnéném vymezeni polohy
vetejnych prostranstvi. Parcelace respektuje pozadavek na minimalni vymery pozemkd
bydleni, stanovené UP Té&Sany.

Prostorova regulace, intenzita vyuZiti Gzemi v ieSeném Uzemi (viz A.1.6.5.) respektuji
podminky Uzemniho planu a uptesiuji je s ohledem na podrobnost dokumentace.

Dopravni ieSeni (viz A.1.6.6.) respektuje napojné body na mistni komunikace, respektuje dalSi
napojeni komunikace do ploch severné od reSeného Uzemi — plocha D1 a navazuijici.

Technicka infrastruktura (viz A.1.6.7.) respektuje koncepeni podminky tzemniho planu.
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A.1.8. Podminujici faktory rozvoje tzemi

A.18.1. Veiejné prospésné stavby

v feseném Gzemi jsou dle platného UP vymezeny veiejné prospésné stavby (VPS), pro které
Ize prava k pozemkum a stavbdm vyvlastnit. Na tyto plochy se vztahuje i predkupni pravo ve
prospéch obce TéSany, a sice:

D - plochy (koridory) pro dopravni infrastrukturu a dopravni plochy s piislusenstvim
véetné ploch, nezbytnych pro zajisténi vystavby a fadného vyuZzivani pro stanoveny Ucel -
ozn. dle UP :

¢.7 komunikace u lok. E, J3 k J1

Navrh Gzemni studie upiesiuje tuto veiejné prospésnou stavbu lokalizaci verejného
prostranstvi zajistujiciho obsluhu Gzemi na jiznim okraji plochy E a J3.

T — koridory a plochy pro technickou infrastrukturu s ptisluenstvim vcetné ploch,
nezbytnych pro zajisténi vystavby a fadného vyuzivani pro stanoveny Gcel

ozn. dle UP :

¢.26 plynovod od lok. J1 k lok. E

Néavrh Gzemni studie upfesiuje tuto veiejné prospésnou stavbu lokalizaci verejného koridoru
Tl pro plynovod.

A.18.2. Vlastnické vztahy

V teSeném Uzemi vlastnicka struktura zahrnuje vétsi mnozstvi vlastnickych subjektt - zpravidla
soukromych vlastnika. Objednatel je vlastnikem pozemku v jiZni ¢asti lokalit E a J3.

Uzemni studie nerozkryvéa vlastnickou strukturu Gzemi, stavajici parcelaci nelze dodrZet
(vzhledem k odli$né orientace parcelniho ¢lenéni od koncepce Uzemi).

Verejna prostranstvi pro umisténi veiejné infrastruktury jsou navrzeny tak, aby respektovaly
jednak koridor pro dopravni infrastruktury vymezeny jako VPS &.7 dle UP T&3any, jednak je-
li to mozné, rozhrani vlastnickych vztahu

A.18.3. Podminujici investice

Podminkou zastavby pro bydleni je vybudovani vetejné dopravni a technické infrastruktury
v rozsahu fedeného Gizemi, realizace napojeni pies lokalitu D1 (dle UP T&3any), podminkou
zastavby smiSené obsluzné v J3 je je vybudovani veiejné dopravni a technické infrastruktury
v prilehlém veiejném prostranstvi.

A.1l84 Prirodni podminky

DuleZitym podminujicim faktorem vyuZziti ploch je vodni tok bezejmenného potoka, ktery je
tieba pti budovani veiejné dopravni a technické infrastruktury piemostit (piipadné castec¢né
zatrubnit) tak, aby obsluha lokality E byla funkéni. Napojeni ze severni strany si vyZada i
piemosténi Moutnického potoka (jiz mimo feSenou lokalitu).

Hydrogeologické podminky lokality nebyly zjistovany a je tieba ovétit v ramci piipravy
staveb.
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A.1.9. Limity vyuziti Gzemi

VyuZziti ¥eSeného Gzemi je limitovano:

- celé Uzemi se nachazi v ochranném péasmu Il. stupné ptirodniho zdroje Ié¢ivych vod

Saratice

- na v8ech pozemcich lze umistiovat jen stavby, které negativné neovlivni zajmy

vojenského letectva a obrany statu, protoZe se celé feSené Gzemi nachazi v ochranném pasmu

radioloka¢niho zafizeni, je tudiz zajmovym Gzemim armady Ceské republiky dle § 175

stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb., soucasné se celé Uzemi se nachazi v koridoru

radioreléovych spoju a vojenskych zafizeni.

- nad Uzemim prochazi trasa RR spoje.

- Uzemim prochdazi hlavni fady kanalizace

- k jiznimu okraji Gzemi zasahuji sité veiejné technické infrastruktury (STL plynovod,
vodovod NN rozvody elektro)

Podminky ochrany hodnot Uzemi se vztahuji i na vSechny nésledné stupné PD.

V bezprostiednim sousedstvi feSeného Uzemi se nachazeji tyto limity:

- podél jizniho okraje Uzemi na nabteZi Moutnického potoka probiha lokalni biokoridor
Navrh respektuje limity a ochranné rezimy v Uzemi.

Trasy a ochranné pasma siti budou respektovana v souladu s platnou legislativou.
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